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PREAMBULE 
 
 
Les orientations d' aménagement permettent à la commune de préciser les 
conditions d'aménagement de certains secteurs qui vont connaître un 
d®veloppement ou une restructuration particuli¯re et mettre ainsi en îuvre les 
options du Projet dôAménagement et de Développement Durab le (PADD).  
 
 
Le PLU dôEsvres-sur-Indre pr®voit des orientations dôam®nagement relatives : 
 
Á au développement de nouveaux quartiers à dominante résidentielle localisés en 

cohérence avec la ville existante : 1. Le Peu, 2. Vaugrignon, 3. les Jardins du Vallon, 
4. La Chaussée, 

 
Á ¨ lôextension du p¹le dô®quipements du plateau : 5, 

 
Á à lôextension du p¹le ®conomique le long de la RN 143 : 6. EvenôParc. 
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 LA ZONE 1AU «LE PEU»  
 

Situation  
 
La zone 1AU du «Peu» est 
un espace naturel cultivé et 
localisé en continuité Est 
du centre-bourg. 
Tout en étant en contact 
avec le centre ancien, le 
site du « Peu » présente 
néanmoins des difficultés 
dôarticulation et de liaison 
avec le bourg, compte tenu 
du contexte topographique 
(système vallée/plateau) et 
du développement urbain 
récent (offrant peu de 
perméabilités), notamment 
dans la partie Sud. 
De ce fait, la desserte 
actuelle sôeffectue par des 
voies étroites (anciens 
chemins ruraux) localisées 
en périphérie Nord et Sud 
de la future opération.  
Par ailleurs, un 
emplacement réservé est 
inscrit pour assurer une 
desserte piétonne à proximité de lô®cole. 
Le site est bordé  ¨ lôOuest et au Sud par de lôhabitat individuel de faible densit®. Il offre à 
lôEst de larges perspectives visuelles sur le paysage rural du plateau. 
 

Objectifs  
 

Le site « Le Peu » constitue le site principal de développement de la commune. 
La r®alisation de ce nouveau quartier sô®tendant sur 14 hectares (zones 1AU et AU 
comprises) comportera, à terme, environ 200 logements et répondra aux objectifs suivants :  
 

Á Développer un maillage de circulations douces 

Á En adéquation avec le PLH, développer un programme de logements diversifiés 
r®pondant aux objectifs de mixit® urbaine permettant de maintenir lôattractivit® de la 
commune et de répondre aux besoins locaux.  

Á Organiser le nouveau quartier en cohérence avec la ville existante et préservant les 
grands ®quilibres spatiaux (agriculture, paysageé). 

Á Développer des typologies et des formes urbaines adaptées en travaillant les rapports 
de densité bâtie, le traitement des espaces publics et les relations aux espaces 
paysagers. 

Á D®velopper une v®ritable trame dôespaces publics.  
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Principes dôam®nagement retenus 
 

Principe dôorganisation du tissu urbain 

La situation particulière du site (sa proximité avec le centre ancien, mais aussi son 
enclavement) porte à développer un quartier dont la singularité sera la gestion des modes 
doux de déplacements (piétons/vélos) ¨ partir dôune hi®rarchisation du r®seau viaire et de 
lôorganisation des espaces publics. 

Le quartier affichera une diversité des densités et des typologies dôhabitat diversifiées 
(maisons de ville et habitat intermédiaire ).  

Lôespace public central (Nord-Est/Sud-Ouest) constituera lôaxe de composition du futur 
quartier. A ce titre , il sera bordé par les densités bâties les plus importantes (R + 2) . 

Les franges assurant le lien avec dôun c¹t® le b©ti pavillonnaire existant et de lôautre le grand 
paysage seront de densité plus faible (R+1) . 
 
Aspect s paysager s 

Le projet dôam®nagement de lôespace public sôappuiera sur deux grands principes. 
 

Un maillage viaire hi®rarchis® garantissant une bonne int®gration de lôop®ration 
aux espaces urbanisé s existant s et privilégiant lôexpression des modes doux de 
déplacements (piéton/vélo).  

Ce maillage se compose :  

- dôun sch®ma de desserte automobile périphérique à la zone organisé à partir des voies 
existantes,  

- dôun r®seau de circulations douces positionn® en cîur ¨ partir dôun axe central et irriguant 
lôensemble du site.  
 

Un espace public majeur, véritable épine dorsale du quartier qui prolonge 
lôarborescence (la structure originale du r®seau viaire dôEsvre-sur - Indre ).  

Cet espace public sera le support des espaces de vie collective (aires de jeux, services) et 
constituera lôaxe majeur des circulations douces permettant de mettre en relat ion les deux 
centralités :  

- celle du centre-bourg, au Sud/Ouest, existante 

- au Nord/Est,  la future centralité du quartier .  

Le développement de ce type de grands espaces publics doit permettre également de 
préserver des surfaces végétales limitant ainsi les surfaces étanches et permettant dôassurer 
une partie de la gestion des eaux pluviales. 
 
Conditions dôam®nagement et dô®quipement 
 
Ce secteur est urbanisable imm®diatement dans le cadre dôune op®ration dôensemble de type 
ZAC ou lotissement dans le respect du règlement littéral et du règlement graphique et sous 
les conditions dô®quipements suivantes : 
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Equipements dôinfrastructure 
 

Accès 
Les accès principaux sôeffectueront en continuité du réseau existant : 
- au Sud, à partir de la rue  des coteaux de Beaulieu,  
- à lôEst, ¨ partir dôune voie nouvelle.  
 

Voirie  
Le réseau principal de voirie sera aménagé en continuité du réseau existant. Des voies de 
desserte complèteront ce réseau.  
Les voiries seront localis®es de fa­on indicative sur le sch®ma dôam®nagement ci-après. 
 
Cheminements piétons-vélos 
Les caractéristiques des voies permettent une circulation mixte. Ce maillage sera complété 
par des circulations douces en site propre qui irrigueront lôensemble du quartier et relieront 
les différents espaces verts, dont lôaxe central. 
 
Espaces publics majeurs 
La localisation des espaces publics figurant sur le schéma ci-après est indicative.  
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LA ZONE 1AU «LE PEU»  
 

 
Schéma dont les principes doivent être respectés  
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LA ZONE 1AU «VAUGRIGNON»  
 

Situation  

Á Le site de Vaugrignon est un 
espace naturel cultivé, localisé à 
lôentr®e Nord-Ouest dôEsvres-sur-
Indre et desservi par la route 
communale n°1. 

Á Il est bordé   ¨ lôEst par deux 
opérations de lotissements. 

Á Il offre ¨ lôOuest de larges 
perspectives visuelles sur le 
paysage rural en direction du 
vallon de Nantilly. 

Á Enfin, au Sud du site un parc 
urbain sera aménagé et mis en 
relation avec cette future  
op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

 

Les objectifs  
Le projet de Vaugrignon concerne la r®alisation dôune nouvelle op®ration ¨ caract¯re 
résidentielle permettant de terminer lôurbanisation du cadran Nord Ouest de la ville. 
Ce programme permet la cr®ation dôenviron 80 logements associant de la maison individuelle 
peu dense, de la maison de ville (habitat dense) et de lôhabitat interm®diaire.  
Cette diversité des tailles et des types de logement sôinscrit dans les grands objectifs du 
programme local de lôhabitat de la CCVI. 
 

Principes dôam®nagement retenus 
 

Principe dôorganisation du tissu urbain 

La situation particulière du site, en interface entre la ville et la campagne, à pro ximit® dôun 
futur parc communal, fait de ce secteur dôurbanisation un enjeu particulier. La composition 
visera à mettre en relation ce paysage rural et ce territoire urbain. Le quartier affichera une 
diversité de densité et de typologie.  

Les espaces publics majeurs (espaces verts) suggèrent notamment à proximité une densité 
de bâti plus importante.  

Ainsi, il est préconisé : 

- de localiser lôhabitat individuel dense et le petit collectif de R+ 2 maximum dans la 
partie Nord-Est de lôop®ration, en sôappuyant notamment sur le mail dôorientation Est-
Ouest 

- dôimplanter lôhabitat individuel de faible densit® dans le reste de la zone. 
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Aspect paysager  

Le projet dôam®nagement de lôespace public sôappuie sur deux grands principes. 
 

-  un réseau  de desserte de lôop®ration favorisant lôexpression des modes doux de 
déplacements (piéton/vélo).  

Ce réseau se compose de voies de desserte des différents îlots et de liaisons piétons/vélo 
connectant les espaces urbanisés existants, les espaces verts de lôop®ration et le futur parc 
communal de Vaugrignon. 

La proximité de la campagne implique une certaine recherche dans le choix du traitement 
des voies et cheminements afin dôint®grer le ç caractère rural » du site. 

 

-  un espace public compos® de grands espaces verts organis® en cîur 
dôopération et ouvrant des perspectives vers le paysage rural et le futur parc de 
Vaugrignon . 

Le développement de ces surfaces végétales limitera les surfaces étanches et permettra 
dôassurer une partie de la gestion des eaux pluviales.  
Par ailleurs, un espace vert de transition permettra de g®rer la limite dôurbanisation dans la 
partie Ouest de lôop®ration, ouverte sur le grand paysage. 

 
Conditions dôam®nagement et dô®quipement 
 

Ce secteur est urbanisable imm®diatement dans le cadre dôune op®ration dôensemble (ZAC 
lotissement..)  dans le respect du règlement littéral et du règlement graphique et sous les  
conditions dô®quipement suivantes. 

 

Accès 

Lôacc¯s principal de la zone sôeffectuera depuis le VC1 et le chemin de Varidaine.  

 

Voiries 
Les constructions seront desservies par des voiries internes au secteur. 
La voie principale  desserte sôinscrit dans la continuité du réseau viaire existant. 
Les voiries de desserte des îlots sont localisées de façon indicative sur le schéma ci-après. 

Cheminements piétons-vélos 

Les caractéristiques des voies permettent une circulation mixte. Ce maillage sera complété 
par des circulations douces en sites propres qui irriguent lôensemble du quartier et relient les 
différents espaces verts, dont le futur parc.  

Espaces verts/espaces publics 

Les principaux espaces publics sont localis®s sur le sch®ma dôam®nagement ci-après. 

Autres espaces publics 

En dehors des voiries et de leurs aménagements connexes, le quartier ne comprend pas 
dôespaces publics autres que les espaces verts.  
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LA ZONE 1AU «VAUGRIGNON»  
 

 
 

Schéma dont les principes doivent être respectés  
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LA ZONE 1AU « LES JARDINS DU VALLO N»  
 

Situation  

Une situation dôentr®e de ville, le 
long de la RD 85 (axe structurant, 
support des trois pôles de 
centralité) ; 

Une localisation en limite de 
lôespace agricole (espace de 
transition entre le bourg et la zone 
industrielle) ; 

Une proximité par rapport à la 
centralité de plateau (centralité 
dô®quipements) ; 

Un site marqué par la topographie 
(à la remontée du vallon de 
Beaulieu) ; 

Un site dans la continuité Ouest 
dôune urbanisation r®cente avec lôamorce dôune liaison Est/Ouest. 

 
Objectifs  

Le projet des « Jardins du Vallon » concerne la r®alisation dôune nouvelle op®ration ¨ 
caract¯re r®sidentiel permettant de terminer lôurbanisation du cadran Nord / Est de la ville. 

Ce programme permet la cr®ation dôenviron 25 logements ¨ lôhectare associant de la maison 
individuelle peu dense, de la maison de ville (habitat dense). 

Cette diversit® des tailles et des types de logement sôinscrit dans les grands objectifs du 
programme local de lôhabitat de la CCVI. 

 

Principes dôam®nagement retenus 
 
Principe dôorganisation du tissu urbain 

 

Á Organiser les densités (taille des parcelles) et les typologies bâties (maison isolée, 
maison accolée,) en fonction des caractéristiques du site : 

- la proximit® et lôouverture sur lôespace rural au Nord 
(densité plus faible), 

- la façade de la RD 85, la proximité des équipements, 
lôespace public majeur (support dôune densité plus 
importante)  ; 


