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ORIENTATIONS D 6 WAENAGEMENT

PREAMBULE

Y

Les orientations d° aménagement permettent a la commune de préciser les

conditions d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un

d®vel oppement OuU une restructuration particuldi
optionsdu Pr o] eAmértagementetde Développement Durab le (PADD).

Le PLU ei-Esdrespr®voit des or irelaiteait i ons dodéam®nag

A au développement de nouveaux quartiers a dominante résidentielle localisés en
cohérence avec la ville existante: 1. Le Peu 2. Vaugrignon, 3. les Jardins du Vallon,
4. La Chaussée

A" I 6extension du ptle:®5Jo®qui pements du pl at ec

A al 6extension du ptle ®conéravegade. | e | ong de | a
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ORIENTATIONS D 6 WAENAGEMENT

LA ZONE 1AU «LE PEU»

Situation

La zone 1AU du «Peu»est
un espace naturel cultivé et
localisé en continuité Est &
du centre-bourg. ’
Tout en étant en contact
avec le centre ancien, le
site du « Peu» présente
néanmoins des difficultés
dbéar t i cudealaisoro
avec le bourg, compte tenu
du contexte topographique
(systeme vallée/plateau) et
du développement urbain
récent (offrant peu de
perméabilités), notamment
dans la partie Sud.

De ce fait, la desserte
actuelle s 6 e f f mac des
voies  étroites  (anciens
chemins ruraux) localisées
en périphérie Nord et Sud
de la future opération.

Par ailleurs, un
emplacement réservé est
inscrit pour assurer une

desserte piétonne a proximté de | 6 ®c ol e .
Le site est bordé © Ouedtet au Sud par de | 6habi t.doffreiandi vi du
| ESt de larges perspectives visuelles sur le paysage ruraldu plateau.

Objectifs

Le site « Le Peu» constitue le site principal de développement de la commune.
La r®alisation de ce nod4&hedates (gones tAUietAd s 6 ®t endant
comprises) comportera, a terme, environ 200 logements et répondra aux objectifs suivants :

A Développer un maillage de circulations douces

A En adéquation avec le PLH, développer un programme de logements diversifiés
r®pondant aux objectifs de mixit® urbaine per
commune et de répondre aux besoins locaux.

A Organiser le nouveau quartier en cohérence avec la ville existante et préservant les
grands ®quilibres spatiaux (agriculture, pays:

A Développer des typologies et des formes urbaines adaptées en travaillant les rapports
de densité batie, le traitement des espaces publics et les relations aux espaces
paysagers.

A D®velopper une v®ritable trame dbéespaces publ |
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ORIENTATIONS D 6 MENAGEMENT

Principes déam®nagement retenus

Principe dédorganisation du tissu urbain

La situation particuliéere du site (sa proximité avec le centre ancien, mais aussi son
enclavement) porte & développer un quartier dont la singularité sera la gestion des modes

doux de déplacements (piétons/vélos) - partir déune hi®rarchisation
|l 6organi satipmilicscdes espaces

Le quartier affichera une diversité des densités et des typologies d 6 h a bdivdrs#fi¢es
(maisons de ville et habitat intermédiaire).

Léespace publ i-Ex/Sed®©Onmters a ) ceorsd i tuera | 6axe de ¢
quartier. A ce titre, il sera bordé par les densités baties les plus importantes (R + 2) .

Les franges assuwnacttP®el ki 6@t aveavddbl onnaire exi
paysage seront de densité plus faible (R+1).

Aspect s paysager s
Le projet dbébam®nagement radserddwdgeands princpespu bl i ¢ sdapp

un maill age viaire hi ®rarchis® garantissant une
aux espaces urbanisé s existant s et privilegiant | 6 expr essi on des modes
déplacements (piéton/vélo).

Ce maillage se compose:

-ddun sch®ma dtemohlle mEphériques a laazone organisé a partir des voies
existantes,

-ddun r ®s eau sdaucexpiorsciutliaotninog@@ en citur ~ partir dou
| 6ensembl e du site

Un espace public  majeur, véritable épine dorsale du quartier qui prolonge
/| 6arborescence (la structure or+dsg+ndra) e du r ®sea.u

Cet espace public sera le support des espaces de vie collective(aires de jeux, services) et
constituera | 0axe sreufes permetihrd de metirer en telatdoh iesodeux
centralités :

- celle du centre-bourg, au Sud/Ouest, existante
- au Nord/Est, la future centralité du quartier .

Le développement de ce type de grands espaces publics doit permettre également de
préserver des surfaces végétales limitant ainsi les surfaces étanches et permettant d assurer
une partie de la gestion des eaux pluviales

Conditions déam®nagement et do®qui pement

Ce secteur est urbanisable i mm®di atement dans | e
ZAC ou lotissement dans le repect du reglement littéral et du réglement graphique et sous
l es conditions doé®qui pements suivantes
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ORIENTATIONS D 6 MENAGEMENT

Equi pements déinfrastructure

Acces

Les accés principauxs 6 e f f e ceh aomimuidérdtl réseau existant :

- au Sud, a partir de la rue des coteaux de Beaulieu,

-alEst "~ partir dbébune voie nouvelle

Voirie

Le réseau principal de voirie sera aménagé en continuité du réseau existant. Des voies de

desserte completeront ce réseau.

Lesvoiriesseront | ocal i s®es de f a-on i gethéenccaapresve sur | e

Cheminements piétonsvélos

Les caractéristiques des voies permettent une circulation mixte. Ce maillage sera complété

par des circulations douces en site propre qui irrigueront | 6 ensembl e du rapuarti er
les différents espaces veats, dontl 6 axe centr al

Espacespublics majeurs
La localisation des espacespublics figurant sur le schéma ci-aprés est indicative.
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ORIENTATIONS D & MENAGEMENT

LA ZONE 1AU «LE PEU»

Schéma dont les principes doivent étre respectés

NN
BRI rrincive de tinison mixte (ransity

@9 ®0e® Frincipe de liaison mixte (desserte)
® @@ e e Prncipe de liaison douce

I Habitatindividuel dense R+1
[ Habitat intermédiaire R+2
Espace public majeur

- Boisement

—— Cdne de vue a préserver

l | phase 1 zone 1AU
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ORIENTATIONS D 6 WAENAGEMENT

LA ZONE 1AU «<VAUGRIGNON>»

Situation

A Le site de Vaugrignon est un
espace naturel cultivé, localisé a
| 6ent r @riest NloOrEds-sur- e
Indre et desservi par la route !
communale n°1. |

A Il est bordé -~ | 6 Est
opérations de lotissements.
A1 of fre - | 6 Of%

perspectives visuelles sur le
paysage rural en direction du
vallon de Nantilly.

A Enfin, au Sud du site un parc
urbain sera aménagé et mis en
relation  avec  cette  future 9%
op®ration © domin

Les objectifs

Le projet de Vaugrignon concerne lar ®al i sati on dobébune nouvelle o
résidentielle permettant de terminer | 6 ur bani sati on du cadran Nord OL
Ce programme permetlacr ®ati on dbéenviron 80 | ogements asso
peu dense, de la maison de ville (habitatdense)etde | 6 habi tat i nter m®di ai-r
Cette diversité des tailles et dest ypes de | ogement sOinscrit dans
programme | ocal de | d6habitat de | a CCVI

Principes d6éam®nagement retenus

Principe déorganisation du tissu urbain

La situation particuliére du site, en interface entre la ville et la campagne, aprox i mi t ® do6éun
futur parc communal, fait de ce secteur doéurban
visera & mettre en relation ce paysage rural et ce territoire urbain. Le quartier affichera une

diversité de densité et de typologie.

Les espaces publcs majeurs (espaces verts) suggérent notamment a proximité une densité
de bati plus importante.

Ainsi, il est préconisé:

- de localiser| 6habitat i nd le\peétidooledtf da R+2snmaximeirh dans la
partie Nord-Est de | 6op®rati tamment sédappugamiai hod©bo
Ouest

- déi mplanter | 6habitat danslaréstededaizene. de f ai bl e de|
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ORIENTATIONS D 6 MENAGEMENT

Aspect paysager
Le projet déam®nagement de | 6espace. public sbéapp

-unréseau de desserte de alvbaog®raantti dmbexpressi on des
déplacements (piéton/vélo).

Ce réseau se compose de voies de desserte des différents flots et de liaisons piétons/vélo
connectant les espaces urbanisés existants,les espacesvets de | 6op®r ati on et I
communal de Vaugrignon.

La proximité de la campagne implique une certaine recherche dans le choix du traitement
des voies et c¢chemi ne maractése ruemlf»idinsited i nt ®gr er | e ¢

- un espace public compos® de grands espaces verts 0/
d a@oération et ouvrant des perspectives vers le paysage rural et le futur parc de
Vaugrignon .

Le développement de ces surfaces végétales limitera les surfaces étanches et permettra

d dssurer une partie de la gestion des eaux pluviales.

Par ailleurs,unespac e vert de transition permettra de g®r
partie Ouest de | 6op®ration, ouverte sur | e gran

Conditions db6éam®nagement et do®qui pement

Ce secteur est urbanisable i mm®di at e meen(EACdans |
lotissement..) dans le respect du reglement littéral et du réglement graphique et sous les
conditions do®qui pement suivantes.

Acces

Léacc s princiopal de | a zone sde®ddriflamet uera depui s

Voiries

Les constructions serort desservies par des voiries internes au secteur.

La voie principale d e s s e r t tdars @aicomtgwaté du réseau viaire existant.

Les voiries de desserte des Tlots sont localisées de fagon indicative sur le schéma eapres.

Cheminements piétons-vélos

Les caractéristiques des voies permettent une circulation mixte. Ce maillage sera complété
par des circulations doucesensitespr opr es qui irriguent | 6ensembl ¢
différents espaces verts dont le futur parc.

Espaces vertgespaces publics

Les principaux espacespublicss ont | ocal i s®s sur | e-apses.h®ma do6am®

Autres espaces publics

En dehors des voiries et de leurs aménagemens connexes le quartier ne comprend pas
déespaces publics autres que | es espaces verts.
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ORIENTATIONS D & MENAGEMENT

LA ZONE 1AU «VAUGRIGNON»

Schéma dont les principes  doivent étre respectés

PRINCIPALES AFFECTATIONS

[ Habitat individuel dense  habitat collectif
Habitat individuel peu dense

_ Espace vert public structurant

B cspace vert de transition

RESEAU VIAIRE
e o o o o \oiede desserte du quartier
ssssssssee Pl’ll'm de liaison piétonsNélos
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ORIENTATIONS D 6 MENAGEMENT

LA ZONE 1AU « LES JARDINS DU VALLO N»

Situation

Une situation dobéentr®e de ville, | e
long de la RD 85 (axe structurant,
support des trois pbles de

centralité) ;

Une localisation en limite de

| 6espace agricole (espace de
transition entre le bourg et la zone

industrielle) ;

Une proximité par rapport a la
centralité de plateau (centralité
do®qui pement s)

Un site marqué par la topographie
(@ la remontée du vallon de

Beaulieu) ;

Un site dans la continuité Ouest

débune urbantsaavean Ir®amoarce dodédune | iaison Est/ Ou
Objectifs

Le projet des « Jardins du Vallon» concerne |l a r®alisation dobéune
caract re r®sidentiel per mettant dEstdelavilmi ner | 6u

Ce programme permetla cr ®at i o 25 lagédremsv i rl odnh assotiantrde la maison
individuelle peu dense, de la maison de ville (habitat dense).

Cette diversit® des tailles et des types de | o
programme | ocallaC&e. | 6habitat de

Principes d6éam®nagement retenus

Principe dbéborganisation du tissu urbain

A Organiser les densités (taille des parcelles) et les typologies baties (maison isolée,
maison accolée,) en fonction des caractéristiques du site :

-la proxi mittuer eets ulré olubveessrpace rur a
(densité plus faible),

- la fagade de la RD 85, la proximité des équipements,
| 6espace pybupeumendensgedplus
importante) ;
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