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CHAPITRE:CADRE GENERAL

1.

LE PLU, UN DOCUMBEBMOLUTIF

Le PLUR Q 9 a90rtiBré a été approuvé 1€3 Octobre2006.

5SLJzAa OSGGS REFEGSET tF O2YX¥dzySt AREGSGI RREYBYNBSSWEPB I SF c
Durablesur la base desing AN} Y RS& 2NASydl GA2ya &A0GNI G§S3IAljdzSa &dz @
développement durables, PADD) :

Orientation 1: un cadre de vie préservé et valorisé

Orientation 2: deslogements et des services pour tous

Orientation 3: des déplacements facilités, des circulations piétons/vélos favorisées

Orientation 4: un développement économique renforcé

Orientation 5: un développement urbain maitrisé privilégiant le centre

let 'y [20Ff RQ! NblFyAayS ot[! 0 Sad dzy 2dziAt RS LI FYyAT,
diverses qui s'imposent ou sont voulues par la commune.

Il existe ainsi diverses procédures (révision, modification, modification simplifiéerakdmtade projet mise a

jour) LI2 dzZNJ ISNBNJ SG LINBYRNB Sy 02YLIiS tSa ysOSaal ANBa
l'utilisation des sols admis&u sein du territoire communal.

NeufprocéduresR Q S @2 t dzii angajhsi &&rndafésdepuis2006.

Dya t£S OFa&a LINGsGhdrer (RS ARSI R RO dEg\dratiay & profdta®e0 S R dzNB
enquéte publique, afin de faire évoluer le dossier Phblur permettre un projet de valorisation touristique au
sein du domaine boisé dalDuporterie.

LE CHOIX DE LA PRDUREE DBECLARATION DE PROJE

[ YA&S Sy dzuz@NB RS OSGiS SBBERCCHERANGrbasismé quLikiBisédz® + f QI N
La déclaration de projet prise sur le fardent de l'article L. 308 du @de de lurbanisme s'applique
indifféremment aux projets publics ou privés. Sont en effet visés par le code toute acti@pération
d'aménagement ainsi que les programmes de construction, qu'ils soient publprsvés.

La notion d'action ou d'opération d'aménaigent doit étre entendue au sens de l'article L. 308u Code de
l'urbanisme selon lequel :

"Les actions ou opérations d'aménagement ont pour objets de mettrézea@ diprojet urbain, ungolitique
locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extemsiou I'accueil des activités économiqueg, favoriserle
développement des loisirs et du tourismele réaliser des équipements collectifs ou teEsmux de recherche ou
d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitat indignedamgeeux, de permettre le
renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeyaimoine bati ou non béti et les espaces
naturels".

Composition du dossieR QS y lj dzs § S LJdzo f A lj dzS

En applicdon de l'article L. 15854 du @de de l'urbanisme, I'enquéteyblique d'une déclaration derojet
emportant mise en compatibilité du PLU porte a la fois sur l'intérét général de I'opération et misdaen
compatibilité du plan qui en est la conséquence.

T sL[[9 SSURNBRED { 4
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Le présent dossier de mise emompatibilité estcomposéR Q dapport de présentationcomprenant une
présentation du projet concernéa démonstration deson caractére d'intérét général et son impact sur les pieces
composant le dossier de PLU.

Il comprend égalemenies pieces modifiés et/ou complétéesdu dossier dePLU(PADD, Réglement, plan de
zonage).

SITIATION DU PROJET AEGARDDUSE 59 [ Q! DD[ TOUFRANGECLEQ b

lesiteFF Aalyt tQ2028(G RS 1 RSOfINIGA2Y eldds eBBEEI 4QAY
f QF 33t 2 vusaNgellé apprguvéd27/09/2013et dont la révision a été prescrite 2/03/2017.

] 8GGS artdd GA2Yy &a2dzy8G €1 NBIf A & lset dedrgcaltios ibdbBRS( £ dzy
fS 5hh 6R20dzySyi RQ2NASyGlIGA2ya Si RQ202SO0GATFT&a0®

a) RAPPEL DES ELEMENESIDAGIOSTIC DSEGOT
Le territoire affiche une richesse importante en termes de biodiversité et de paysages identitaires. La structure

de la trame verte et bleue couvre prés de 40% du territoire, le SCoT a pour ambition de protéger les diverses
composantes queesoit des espaces forestiers, des espaces naturels ouverts, des sites agricoles ou des espaces
qui accompagnent le réseau hydrographique. La hiérarchie établie lors du diagnostic permet d'instituer des
protections différenciées selon la richesse en biedsité et/ou la fragilité des différents milieux.

L'état initial de I'environnement a mis en
évidence que l'agglomération disposait d'un
nature riche : I'eau, les milieux humides, la foré
les milieux ouverts (prairies par exemple
couvrent environ 30.80 hectares, soit pres de
40% de la superficie du SCoT.

Ce patrimoine écologique a connu par le pas:
une altération rapide, du fait notamment d'une
consommation d'espace insuffisammen
maitrisée, par linsertion des grandes
infrastructures qui ont morcel& territoire, mais
également par la tendance au développemer
d'une agriculture intensive sur les plateaux.

Le SCoT positionne donc le respect de cel
iGN} YS @SNLS SiG of SdzS
développement.

@ Noyaux de biodiversité

@ Socle de base

~—Corridors écologiques

En conséquence, le SCoT prévoit de mettre
place des protections et des actions préventive | O Gouots deangiements
adaptées et graduées en fonction de la sensibili —
des milieux. En particulier, il identifie les noyaux

de biodiversité qui constituent le patrimoine naturel exceptionnel. La cartographie de la tramenventee que

ces derniers sont majoritairement positionnés a I'Ouest et au Sud de l'agglomération, tout en englobant les sites
Natura 2000, localisés dans le lit mineur de la Loire. Le parti de protection est la régle. Il reste toutefois
indispensable de powir s'adapter et prendre en compte exceptionnellement un particularisme local. Le DOO a
ainsi prévu une série d'exceptions a l'inconstructibilité mais dans des circonstances strictement identifiées et
justifiées.

Points de conflit
2km

Source: BIOTOPE, ATU.

T sL[[9 SSURNBRED { 5
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Les trames vertes et bleues

500 M

e - - L \‘\ at'..l."I 20160831
- Noyau de biodiversité Socle de la trame verte et bleue
[ (oridorécologique < Pointde conflit

o C(oursd'eau

Sources: Biotope/ATU 2012, IGN Scan25 Express Classique BDTopo 2015
SocleTVB qgs
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b) EXTRAIT DDOO
Le D@ précise dongue s sites seront interdits a tout projet d'urbanisation sauf :
- s'il s'agit d'une parcelle agricole
et que la construction est
nécessaire a la pérennité de %M%«ﬁ’ﬂfx
I'activité agricole (ex. hangar pou I se rsapproprier les paysages *d'eau”

LANATUREUN EVATEURGARITALE:

, . a J I Proteger et valoriser le vignoble
prgteger !es animaux en p.ature) ; L =
- si le projet permetine meilleure B T e versis

Amener la nature en ville

Faire de I'espace agricole un pilier
de I'organisation territoriale

connaissance des milieux naturel
(ex. site d'interprétation de la
nature) ;
- si le développement communa
est fortement contraint par son
environnement et que le site
renforce la centralit¢ de la
commune. Dans ce cas, |
nécessité d'investiun territoire
précieux en termes de
biodiversité devra étre justifiée
par le croisement des enjeu
urbains et agronaturels ;
-AQAf aQrF3IAld RQ
LISNBYYAUGS RQd
économique présente sur le site.

EVALUATION ENVIRONMNENTALE
I RSOfINIGA2Yy RS LINRP2SG SYLRNIFy(d Yaxt SounBsyladsgionld G A o6 A f

NBEIA2Yy TS RQF dzi 2 NA (i Sal 8eyLGirkpbl2 yh¥xdnves gluichsip& cam Gpplicatidhdes

articles R. 1028 a R. 1083 du @ RS RS f O®@NBNI YRRJNVSNYAYSNI I ySOSaaai
environnementale.

Aprés examen du dossier 80 mars 2018la S OA aA2y RS fF YAaaizy NBIA2YI S
CentreVal de Loireestde nepas sounettre a évaluation environnenrgale b déclaration de projet emportant

YaasS Sy O2YLI GAO0AfTAGS Rdz LIX Iy f20Ff R®dedduslgduméreS ot [ ! 0
F02418U0008.

[ QL @A& RS tF aw!9 Said 22AydG Fdz R2aaASNI RQSyljdzs S LJdzo ¢
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2. RAPPEL DES CARACTHRQUES GERELES DE LA VILLEBVRES
SURINDRE

Esvressur-Indre située a 18 kilometres au Stdt de

Tours appartient & la ©@mmunauté de communes
¢2dzNF Ay S | fElleSeSt erRddrée parlley
communes @ ChambrayesTours, Larcay, Vétz et

Azaysur-Cher a Nord, SainBranch au Sud, Truyes €
/ 2N¥SNE t f Q9 dSoxappaSehaBo@S
tl I ffSSrenPBée paR laydqRaisd du -
patrimoine naturel, historiqueet paysager qui la
caractérise lui confére une attractivité résidentielle €
touristique

[ QF dz{i 2 NJa B85 orienyée NordfSud, |®B43

et la RD17 orientées E6uest constituent les
principales voies de communication routiéres. |
territoire communal est aussi traversé par la ligr
SNCF Towisoches orientée Ouedist.

Touraine Ouest
Val de Loire

La situation de la commune dans le département d'Indr

Vers Orléans
Paris

Vers Bourges

Vers

Chateauroux
0 , Réseau routier Voie ferré
0 10KM t ——— Autoroute (+)  Commune importante
a U.-' 201607-26
—— ——— Nationale
~ Départementale

_ +L[[9 S5SURNBRE { 8
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LE CONTEXTE ENVIREMENTAET PAYSAGER

a) UN PAYSAGE MARQUE P&RAY LA TOPOGRAPHIE EBIEDISEMENTS

L'Indre marque fortement le paysage de la commune. Son nom
proviendrait des terres inondables, perméables qui la bordek
Parcourant150km, la riviere prend sa source au Nord du Mas:lﬁ;
Central, dans le département de la Creuse. Elle termine son pér

a Avoine, en se jetant dans la Loire. o

La riviere caractérisée par de nombreux méandres, a influencé

installé le long de son cours dialoguant avec tesaux et la plaine [
alluviale. AEsvres, comme dans d'autres villages et bourgs, la va
offre un cadre paysager recherché, avec des espaces boisés s
coteauxles plus abrupts, des perspectives sur la vallée et un lit |af
propice a une végétation de milieu humide.

Le val bordé au Nord par la RD17 et au Sud par la voie ferrée, représente une bande dont la largeur oscille entre 300

et 400 metres. Il correspahau fond de la vallée, de chaque c6té du lit mineur la riviére. Souvent recouverte par les

SIFdzE t QKA@GSNE Af Said 200dzlJS LI NI RSa LINI ANRSa yI (dzNBt

marécageux ou des peupleraies qui tendent a appalnnilieu naturel.

[ § O02GSFdz b2NR OF N} OGSNrRaS tI T2yS s A NB
entre le val et le plateau. Les versants sont abrupts et boisés, parfois méme ¥

Sadl NWSaz yzilYYSyd t f Q9appelé®piedidd coténn” 3 S5 ol
S&a0 NBfIFIGABSYSyld LIXIySe 9tfS aqQl gsNB A OS
[ 3s2f23AS RSa NARGSa yQlF LI a LISN¥AA L

humaine sous forme de troglodytes. De fait, le t#tipied de coteau est discontin
et concentré au niveau du bourg. Ce dernier a tiré parti d'un vallon sec aux penteq
douces qui a permis de remonter vers le plateau.

Le coteau Sud dont les caractéristiques s'apparentent au coteau Nord est
urbanisé, sa linéarité est interrompue par le vallon de I'Echandon qui coupe le pla
en deux parties.

Coteau Nord

ISa @Ffftz2ya RS&handoyentailent s phateaukord fet(Bud de part et d'autre de la vallée. Assez
encaissés, environ 30 métres de poéleur, leurs flancs sont généreusement boisés. Le vallon de Nantilly accueille
RIFE@lFyalr3aS RS &Nandon. Caizrdallo®sonsituenfube trarQition entre le fond du Val et les plateaux
agricoles.

Le vallon de Nantilff 2 OF £ A & S bburgtetphrdaérd par leRrdisseau du méme nom, dégage une ambiance
"sauvage". Une cressonniére tire parti de la source. Le chateau de La Dorée et celui de Nantilly contribuent a la
qualité du site.
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Le vallon de Nantilly

[ S @I tHEHnybonésSaussi @rofond queetui de Nantilly mais sa largeur plus importante (une centaine de

metres) offre des ambiances qui s'apparentent parfois a celles du val de I'Indre. Les versants y sont aussi moins

I d NHzLJG &2 LI NG A Odzf ASNBYSyY( t f Qod(eda|LISE RODNISSFIASY (R Ruk L)
" tQSEGNBYAGS {dzR RS tF 02YYdzySs ¢S @lrttz2y | O00dsSAttS |
galloromaine.

Le plateau Sud

Le val [Eshandod €
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Les plateawoffrent des perspectives lointaines, I'agriculture
est dominante mais les boisements des coteaux des vallons et
Nord communa(Duporterie)restent fortement présents dans le
paysage. Mises a part ces grandes masses, le paysage
plateaux offre peu de "distractions visuelles", seule I'évolutio
des cultures atilfdes saisons apporte une touche de diversité.

D'une maniére générale, pour l'ensemble du territoire
communal, la perméabilité du sowsl permet d'éliminer la

majorité du ruissellement qui gravite naturellement vers le
ruisseaux de I'Indre. Cette catédstique explique I'absence de
mares dans ce paysage ouvert de plateau ou I'élevage est j
présent.

du vallon de Nantilly, offre un paysage peu commun au Sud
l'agglomération tourangét. Le vallon apporte des turbulences
morphologiques et climatologiques essentielles a la culture d
vignes.

Le vignoble

EE  Aletude m)

Plateau Nord Vallée de lindre | Plateau Sud

Nord-Coest 6 000 miftred S Bt

Coupe de part et d'autre de la vallée de I'Indre

_ +L[[9 S5IVRNBRED { 11
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b) LE PATRIMOINE NATUREL

Les zones humides (fonds de vallée), les coteaudardes

O2yadriddsSyd t085aSyiast RSa | SOzt 23Ald

Une%2yS bl Gdz2NBftS RQLYGSNsG 90
(ZNIEFF &S RSTAYALG LI N £t QARSYGAT
territoire national particulierement intéressant sur le plan
SO2ft23AljdzSe® [ QSyaSyof S RéntaleSa
des espaces naturels exceptionnels ou représentatifs.

aGAldzsS Si
AFTALdzS RQ

AddzS FAYE

S & dzLJIS NJF A (
LB OSasz RC
2dz OF NI O

[ $&4 w%bL9CC RS GéeLS L &az2yid RSag
fAYAGSSYE OFNIFOGSNR&ASA LI NI f
RQS&aLBOSa 2dz RS YAt ASdzE NI NBa
patrimoinenaturel.

La communer Q 9 &giMid8rd comptetrois ZNIEFF de Type |

Landes de la petite Bamboche a proximité du site (environ 1,5 km)

Cephalanthera longifolia (L.) Fritsch
t NFANRSE SG O020GS1HdzE RS f QLYRNB +dz Y2dzZ Ay RS +2yiSa op

{ 2dzNDOS (dzZFFSdzaS RS nf(u9deBkmfR2y = Y2dz Ay t SNNR 2
Hle compte une ZNIEFF detypda | £ £ SS RS f Q9 OKI yR2Y

Landes de la petite Bamboche a proximité du site (environ 1,5 km)

Le contour de la ZNIEFF de 1ére génération correspond en grande partie a un cimetiere communal dont les
premiersensemblesnt été créés en 1981. Ce cimetiére s'étend sur d'anciennes landes. Aujourd'hui elles ont
été en grande partie détruites ou soatun stade de fermeture avancé. Le contour a donc été resserré afin de
n'inclure que les landes en bon état de consgion. Il s'agit de landes fraiches thermoatlantiques a Erica
scoparia en mosaique avec de petites surfaces de landes humides domanéesca tetralix dans les zones les

plus hygrophiles. Des petites surfaces de gazons d'annuelles du Cicendionifil§arifeszones dénudées ont

été notées. La friche du Stuest résulte siirement des travaux d'élargissement de la RN143 et estiende
recolonisation spontanée par la lande.

Cing espéces déterminantes, dont une espece protégée au niveau régiomaldigitiliformis, sont présentes
sur le site.

Cette ZNIEFF est donc modernisée, mais le contour en est trés resserré.

Ce nouveau contour accueille deux espéces déterminantes ZNIEFF: le Criquet des Ajonc (Chorthippus binotatus)
et I'Ascalaphembré (Libellaes longicornis).

t NF ANRSE SG O2iGSIHdzE RS f QLYRNB +dz Y2dzZ Ay RS +2yiSa op

Au niveau du Moulin de Vontes, I'Indre bute sur un coteau relativement abrupt, décrit un méandre trés marqué
et sa valléalevient plus étroite.

Cette zone integre un ensemble delieux qui lui conferent une forte originalité : habitats prairiaux aquatiques
et humidesdans le fond de la vallée (Thalictrum flavum, Coenagrion mercuriale, Thersamolycaena dispar),
versant abritant trois grottefrféquentées par des chiroptéres (Grankifblophe, Murin de Daubenton, Sérotine

T sL[[9 SSURNBRED { 12
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commune), plateau présentant des zond®urlets calcicoles avec un cortége d'orchidées remarquable
(Limodorum abortivum, Cephalanthera longifolia).

Cet espace naturel s'insére dans la Vallée de I'Indre qui présientmmbreux enjeux écologiques du point de
vue des prairieBumides résiduelles mais aussi dans un contexte d'urbanisation croissante

Une quinzaine d'espéeces déterminantes ont été décrites dans ce secteur, elles relévent d'une douzaine d'habitats
différents dontcing déterminants.

[ S& AYy@SylGlFANBazZ 0ASY ljdzuAafta NBadGSyd t FLILINRBF2YRANI R
un site d'intérétpatrimonial certain. Le périmétre a été calé de maniére restrictive sur le patrimoine aujourd'hui

connu.

{2dzNDOS (dzF¥FSdzaS RS f Q9OKIYR2y X Y2dz Ay t SNNA2Y 0LX dza R

Cette ZNIEFF consiste en une série decesutuffeuses enserrées dans boisement composé de chénes, de
charmes etde robiniers. L'intérét de ces sources est essentiellement lié ammemautés bryophytiques en
place, ces groupements étapiarticulierement rares en région Centre. Pour les autres végétaux, une seule
espéce déterminante a été observée, il s'agitRydlitis scolopendrium.

+ £ SS RS t Q9O0KI yR2Y

L'Echandon est un affluentnerive gauche de I'Indre. Le linéaire concerné par cette ZNIEFF représente une
vingtaine dekilomeétres environ depuis la confluence avec I'Indre a hauteur de la Communes d'Esvres jusque vers
SaintBauld ot dewaffluents notables sont référencés : le rigasl de Quincampoix et le ruisseau de Montant.

Cette vallée a conservé, particulierement sur sa partie sud, plusieurs pelouses calcicoles au niveau de ses coteaux.
Ladéprise agricole entraine la fermeture de la plupart d'entre elles mais il est souvesibfeod'y observer la
Cardoncelle moll¢Carduncellus mitissimus) ou le Lin soufré (Linum suffruticosum) méme quand les pelouses
sont trés densément colonisées pgarBrome dressé (Bromus erectus). Certaines sont encore paturées par des
bovins, des ovinsu des anes, ce qui favorise paésence des annuelles comme le Buplévre du mont Baldo
(Bupleurum baldense), le Micrope dressé (Bombycilaena erecta)laizerne orbiculaire (Medicago orbicularis).

Enfin, ces coteaux ont autrefois été exploités pour l'agtion de la roche calcairégissant de petites falaises
propices a l'installation de fougéres comme la Rue des murailles (Asplenivimuudaia) ou leCeterach officinal
(Asplenium ceterach). Les vires rocheuses présentent, quant a elles, une flaehedtte a I'Alysso alyssoidis
Sedion albi.

Les versants boisés abritent des chénaibarmaies, des chénaies calcicoles thermophiles et parfois des
suintements tufeux,notamment sur le nord de la vallée. Ce type d'habitat est particulierement rare eorrégi
Centre, c'est pourquoi il a fait I'objeffune inscription a l'inventaire ZNIEFF de type I.

Le fond de la vallée abrite encore quelques prairies plus ou moins humides dans lesquelles il est possible
d'observer le Cirstubéreux (Cirsium tuberosum), lggamon jaune (Thalictrum flavum) ou le Jonc subnoduleux
(Juncus subnodulosus). Geabitats sont toutefois de plus en plus convertis en peupleraies ou en plans d'eau.

Zones humides

037Théma0044 Etangs des parcs de Montbazon (2.4 km)

037Théma0087 ruisseau de Nantilly (2,6km)

037Théma010& @I t hdgeSdePees Gednains a la venneti (plus de 4 km)

037Théma010Y @I f hdgeSpraki€de laQdcherie (plus de 4 km)

037Théma008¥ @I f £ SS RS f Q9O0OKIYyR2y oL} dza RS n 1Yo
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Natura 2000:
ZSC et ZP&llée de la Loire en dehors de la commune, et a plus de 10 km du site de projet

ZPS de Champeigne en dehors de la commune, et a prés de 10 km du site de projet

\ atu." 2016-10-17
\ 5

Protection patrimoniale Inventaire naturaliste
Natura 2000 Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
~ Siteinait Zone humide

Sources : DREAL, DDT 37, Prefecture 37, (G 37, Orthophoto GéoCentre
Py )
ProtectionEspacesNaturels.qgs

_ +L[[9 5SURNBREO {
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LE CONTEXTE SOCOEMOGRAPHIQUE

a) UNECOMMUNE ATTRACTIVE
Esvressur-Indre constitue undekJs £ Sa RS RS@St 2LIISYSyd RS tF @rfttsSS RS
O2ylGAydzS RS a2y LI NO RS f23SYSyia omodpun dzyAidSauv Sid F
vaste espace économique (Even parc) positionné le long de 1a3RD94

Son attractivité économique et résidentielle est la conséquence a la fois

RS I ljdz2rtAGS RS a2y SyYy@ANRYYySYSyid 2G t+ @rttsSS RS f¢
et la présence de nombreux espaces boisés offrent un cadreagéaysmarquable et trés diversifié,

RS 42y YyA@SIdz RQSI|jdzALISYSyda LlzmtAodaxz
RS al Ll2aAixdAizy LINRBOKS Rdz OdzdzNJ RS f QF3I3Ff2YSNIGAZ2Y | @S
largement renforcé (périphérique, autoroute A85).

Construction neuve

Nombre de logements

, 00 008 009 010 0) 0 0 014 0
commences
Esvres 19 29 117 121 80 49 69 58 a7
CC Touraine Vallée de I'Indre 389 353 364 519 427 365 313 354 225
SCoT de I'Agglomération Tourangelle 2 452 2253 2280 1799 2194 2 059 2019 2025 1743
Indre-et-Loire | 4 063 3516 3 086 2726 3218 2902 2821 2 606 2283
Source : SOeS - Sit@del2 en date réelle - Données arrétées en avril 2017. Champ : Logements ordinaires (Individuel +Collectif)

Conséquence de son i G NI OGAGAGS | dz aSAYy RS I @poftei S R dzR © dzizNL REN
fQF3If2¥68NF §ASYE 6 Hurind@aivd sbn pRrOQdE IogeEnis augmenter au rythme de 64

unités par an au cours de lépode2007-2015. Cette prodction se porte essentiellement (78%) sur du logement

individuel & destination des familles.

Evolution de la construction neuve Logements Type de logements construits Indivduel pur
a Esvres commencés entre 2007 et 2015 Individuel group:
*¢ - Logements » Collectif
140 - autorisés
100%
120 - 900 1% [10%
100 T X XXX 80% 11% L 18%
... LY LD .. .. 70%
80 - : 3 e et 60%
. > 2o . 50% 14%
60 - o e o .
: oo .. 40% 78% 72% 12% [
40 - .0 0. 30% l_
° 20% 43%
20 4 - 10% 29%
0 T T T T T T T r r ) 0% — oo g T‘f o o
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 95’ £E 0 BF E]
n = T o 45
W chs 5 ¢ &
o 055 5
oL n 50 2
(&) 8 <F =
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b) UNEDEMOGRAPHIE DYNANHQU

Conséquence de la croissance de son parc de logérden f I @ Asurin8re aRv@ Saap@pN[&i&n
augmenter de maniére progreive depuis la fin des années 60, avec un rythme soutenu au cours de la
période 20194 n mn @ LJ2 dzNJ | G ( S %42 RabiFantd: dz2 2 dZNRQK dzA p

Cette croissance de la population est pa&grincipalement par un solde migmite largement positif (sauf
sur la période 19821999). Par ailleursle solde naturel bien que moins important est toujours resté
SEOSRSy{i{lFANB adNJ f QSyasSyotS RS I LISNA2RS 20aSNWBSSo

Population et indicateurs démographiques

Nombre d'habitants depuis 1

. L. O 0 : O O : 00 . olele . . O . Vi|
(Population maipiale)
Esvres 2 3 4 4 234 4278 4 481 5442
473 050 160
CC Touraine Vallée de I'Indre 26 30 34 38 716 41 344 46 798 50 682

758 340 745

, o 251 293 315 i
SCoT de I'Agglomération Tourangelle 675 977 286 333502 352 675 371139 381 153

. 437 478 506
IndreetLoire 866 597 093 529 345 554 003 588 420 603 924

Sources : INSEE, RP1968 & 1999 dénombrBR20689 et RP2014 exploitations principales

Taux d'évolution annuel moyen du = Solde naturel
aux soldes naturel et migratoire = Solde migratoire

+4,5%:
+4,0%-
+3,5%-
+3,0%-
+2,5%:
+2,0%-
+1,5%-
+1,0%-
+0,5% 9
+0,0%-
- 0,5% 0,2%
- 1,0%-

3,9%

0,4% 0,5% 0,5%

,0%

0,3%
1968-19751975-19821982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-201.

Taux d'évolution annuel moyen de la
population depuis 1968 a Esvres

+5,0%

+4,5%

+4,0%
+4,0%-

+30%. +3,1%

+2,0%-

+1,0%- +0,5%

+02%  +0,1%

+0,0%-
1968-19751975-19821982-19901990-19991999-20092009-201
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LE CONTEXTE ECONQMHQ

a) UN POLE &MPLOIS

Avec 2306 emplois reensés en 2010 4 ONB A& O2y adAGdzS dzy OSNRGIoES LWKES F
f QLYRNB Sy aQl Lzl yid y2idlYYSyid &dz2NJ O0Sa airidisSa RQl O
RSOSt 2 LILISMRIAIoURSAK dzlQ & dzNJ LX d& 3RS0 (p$1dzNg SFOMi Me@ERMEAEHU] S R2 YA

commerce, transport et services qui progresse entre deux recensements et concentre la moitié des emplois.

Nombre d'emplois Emplois selon le secteur d'activité m 2009

1999 2009 2014 en 2009 et 2014 2014

Eswres 1650 2034 2 306 - . .
- - - Administration publiqu 22 9%
CC Touraine Vallée de I'lndre 10611 12 643 13191 enseignement, santé, aE '
SCoT de I'Agglomération Tourgngelld7 354 171976 171 484 sociale 20,0%
Indre-et-Loire 213599 243 259 242 691 i
Commerce, transpor_ 43,0%
services divers

| 50,6%

b) UNE VOCATION AGRICOLE

18,1%
16,7%

Constructio

1

13,6%
11,8%

Industrie

2,4%

Agriculture
0,8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Mais Esvresur-Indre est également une commune a : . .
) . . - Orientation principale de
vocation agricole ou Eespaces cultivés (zone A du PL . . .
g Maraichage  ['exploitation
1.700 ha) associés aux espaces naturels (zon&.#3 , =
ha) couvrent 88% du territoire local. Au plateau Sud, a honiczu't“’e
OF NI OGSNAR&GAI dzSa NHzNI f S 2 2 dzi S
LINBaSyO0S RQdzyS FANB RQ! L Yy i Nb
(AOC) Touraine Noble Joué en pleine renaissa ﬁg:igﬂ%{g’
positionnée au Nord de la commune. dont
volaille (4),
Une activité agricole diversifiée centre
o i i . . . i équestre (1) R
LQF OUAGAUS FINRO2ES Sai 6 S NEX
grande culture avec une place importante laissée a
L2t &@0dz GdzNBEZA SISEGPOAL
GAGAOdzE GdzZNB® [ S YINInOKFIS SU t ORZNIUAOdzZ GdzZNB azZzyd @

présents sur la commune. De facon générale, les agriculteurs travaillant les terres esvriennes exploitent un
parcellaire relativement dispersé, surtout au Nord, les caighant a de multiples déplacements et les
NEYRFy(G LJXdza FNIIAESaE FFOS Fdz RSPSE21LIISYSyid RS
En2014f I @A f tsG-IndRedtfait @didixan concertation avec les agriculteurs deRse (i S NXZoReQ dzy” S
agricole protégée (ZARuipermetRS (N} RdZANB I @2t 2y (S Lzt AljdzS RS |
agricole existante ; de favoriser son développement par un outil favorisant la stabilité fonciére & moyen et

long termes.

f QdzNJ
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Evolution des exploitations agricoles ayant leur siege dans la commune (source : RGA et ATU)

1988 2000 2010 2013

50 25 22 19

/

Z

I 2200 ubaice (UB ot LC)
[ Zone des hameaus (UD)
B 2200 doqupements (UE)
I 220 ductmes (UX)
Zeoe b uibasiser (AL of 1AU)
Zene Agriosks (A)
P Zone Namurede (N)
N
Plan de prévention des risques
] msqen svncnsston 4
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CHAPITRE 2NOTICE DE PRESENOATDU PROJET

1.

LE SITE DE PROHTSA LOCALISATION
Le site de projet est localisé sur le plateau N&& I @ A-$ukifiire RuQsRir d NdSpiopriété de la

Duporterie, vaste espace boisé de pres de 300 hectares. Le site est accessible a partir de la route départementale
puis par une voieommunaletraversant le domainéorestier.

. - a
\ < le Bo Plante
~ 7 I’ X
- \
\/ > ~ON les Coteaux de Montlo
” \
~ 7 Il 1 ~
3 ’ ‘ -~
- - ) g
- ; 1 “iy -
n—-Sauvey | —a
-~
! - arcay | S
4 Saifit-Avertin -~ N
v X /
-7 !
1t Ch o~ / h
7 le Placier VEINe
4 Il
g
—F /
/ la Chalonniere /
; /
s Azz
/ /
+
{ les Feuilléres ,’
-
| s Tilleuls s
les Tilleuls 5
#
s
la Petite Charprdie
/
e ’
5 # I Jissonn
: / : .
- le Chéne Pendu
A @ la Chapelle Chandery
-~ > \
-
- Ny
v S

Baigneux

PLAN DE SITUATION

Limites de propriété de

La Duporterie

Zone écolodges

pour nuitées

Zone réception ouverte
au public
Table d’hotes / Bar / Spa

19
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UN GRAND PARC BOISE

Le domainede laDuporterie vaste forétconstituée de feuillus et résineux encadre une zone blanche de 2

hectares construite en partie de plusieurs corps de feameiens (aujourd’'hui sans lien avec une activité agricole)

entourant une vaste cour et bordés par une piscixtérieue® [ Q Sy 418X dxNIBdzSRSE y 2 Yo NBdzE LJ2 .

Batiments existants

T sL[[9 SSURNBRED { 2
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LESPRINCIPALES CARACIHRUEBAUNISTIQUES ET FISORQUES

Les informations suivantes sont issues des bases de données de la LPO Touraine (Wwteufaimesorg) et de

la SEPANThttp://sirff.fne-centrevaldeloire.org). Elles sont issues des passages réalisés dandrée de

f QOAYOBSY Gl ANBS ORY Yiday I & 52 RMH@MNIA (RSY [fAFa OISV YadgySSy (iR QF 9daaZENIS ARz
opportunistes, réalisées par les salariéstd@dciati@n ou par les bénévoles en marde site. Ainsi, les enjeux

et potentialitésenvironnementales sontbaséssud®2 yy I A d&+F yOS yI (1 dz2NNEABNR RQB8zf 8IS b
SO2f 23dz2S RQl dziNB LI NI @

a) FLORE
Les boisements acidiphiles, qui composent Igemee partie du site, ne sont pas propices @éveloppement

RQdzyS Ft2NB t F2NIla SyeSdze LI (NRA vobseghfentsdpeupentPpresertdds O y OK S
RIFE@lFyalr3aS RQAYGSNBG adzNJ £ S LI drégence tie2ldN@eridié hadindz&idendial y a A =
filiformis) au sein des chemins forestiers. Cette espéceéd$® i SISS Sy NBIA2Yy [/ SYyiNBod 5Q
YI NB& Rdz aA0GS LI2dZNNF ASyd | OOdzSAtfANI £t Ql 2GG42yAS RSa Yl
globulifera), deux espéces protégées connues a proximité du site dans des contextes similaires.

Exemples de mares présentes sur le site

b) AVIFAUNE .
La LPO Touraine recense a ce jour 114 espRc@2 A 4 S+ dzE & dzNJ f I O2YY &®NE Yy ROBE NS

patrimonial telles que le Busardmeré, leBusard Saina | NI Ay 2 f Q9 y 3 2 dzhuedeSifctiou, RaQ 9 dzNP LJS
Locustelle tachetéd, Q2 SRA OY S8 YS ONA I NRI f{ &Gpivord @& plyparidelieRedpe@yétatNSE |
migratrices] S . 2A & RS | 5dzL2 NBYNES RS TLINR{I StOQi2AR3/S igpa R RI-Qdr( dayS
| « Landes de la Petite Bamboche » testtefois située au norébuest du site. Le&omposition forestiére est
essentiellement de typehénaiecharmaie, avec quelques plantatiotscalisées de résineux. éBi que non
concernéedlirectement par le projet, quelques milieux ouveds nordest « Lande au genét », ainsi que les

pelouses situées au sud, conférent un petit intgpéur la faune et la flore.

Le massif est connu (au vu des rares donnéeflectées)LJ2 dzNJ I OOdzSA f £ A NJ fategtier€s2 NI § 3 S
communes telles que la Buse variatéeCoucou gris, la Chouette hulotte, la MésaRgezLJLIS ST £ S [ 2 NA 2
(estivant) la Sittelléorchepot, le Pic épeiche, et également ungortante population féra de Faisan vénéré.
Enpériphérie, les parcelles agricoles des Rochahrgent quelques individus de Pgriecheécorcheur (2012).

La proximité avec la forét de Larcay, davant@gespectée par les naturalistes, confere au diteelques

potentialités. LeCircaéte Jeate-Blanc,semble fréquenter ce massif bordé de landésrnieres observations en

2017) sans toutefoisapporter une preuve certaine de reproduction. Lparcelles forestiéres ouvertes,
consécutives a desoupes, et généralement en régénératicsontT | 2 NI 6f Sa Sy NBLINR RdzOG A 2
RQ9dzNR LIS RIya dzy LING FaudtepiitHddakis e cad de dévlappeni@R L2 F W O0a S
genéts.Les suivis mis en oeuvre en 2018 dans le cadrie @t 002 YLJ 3y SYSy i RametdNP2SiG R
relever la présence éventuelle du Pouillot sifflqumgsent sur Lamy, et considéré vulnérable eagion Centre

Val de Loire. Cet oiseau évoluant sal, des précautions peuvent étre émises peéuwiter le piétinement sur

certains périmetregdéfinis. Enfin, de rares témoignages évoquent la présedeeCigogne noire en période

estivale, visiblemerSy | f AYSYy Gl GA 2y &dzNJ fm&ssif, n6anmhaem Budaiel dd 2epfoptigtd R QS| o
Cette AYF2NNI GA2Y T |jdzA T S Nbpartichli@l@ o@ SJés s degtSaux,| mdiivg yuih A 2 v

T sL[[9 SSURNBRED { 2
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accompagnement pour la préservation etalorisation des différentes mares dans le parclagprésence de
zones de quiétude dans le reste thassif.

C) AMPHIBIENS EREPTILES
Les enjeux amphibiens sont potentiellentdorts au regard de la richesse observée (9 espécedederritoire

O2YYdzyl £ & [ Sa y 2 WandN&hoik comBindyaipisemt@ds lsairhesde bois morts offrent

dzy LJ2 i Sy ( AiGdressah NéxAntiss) fa fréquentatiomportante des sangliers, provoque par
LASGAYSYSYy Ul QI dAYSYYWEARY RS RS$ OIS IADNRYEyRIsRiRdzy S @S 3
Ces facteurs constituent umaenace pour les amphibiens les plus sensilidesix espéces sont potentiellement

présentes etconsidérées quasnenacées au niveau régiondl 'S ¢ NA (i2y ONBGS SaG tQrteas |
Chez les reptiles, les enjeux sont moindreragard de la patrimonialité des espécpstentielles en milieu

forestier. Le site estotamment favorable au Lézares muraillesl.ézard vert occidental, Orvet fragile ou encore
a laCouleuvre verte et jaune.

d) MAMMIFERES
Sur le territoire communal, 15 espécesmammiféres (hors chiroptéres) sont recenséesotivient de signaler
les observations de la Mart@es pia. S RS f Q9 OdzNB dzBdportsie (RBEO0YR® ly dzii NS4 6 &4 &S @
RQAYUSNB U a2F0NBHABPEONL 6 8SaARS O 2eWdsBardince de@ibidpaundaty R Q9 d:
apprécier lavégétation buissonnante et les ronciers dagstains secteurs du boisemerite bois de la Duporterie
présente l'avantage de s@tuer entre les vallées du Cher et de I'Indre, valtéés riches en chiroptéres. Le site
peut leur servide corridor boisé liant ces deux vallées, en sacljadeQ dzy” S -sdri¢ pede@eSilement faire 5

a 10km pour se nourrir. Amiveau du cimetiere, uneolonie de Noctule commune a déja été observée.

e) INSECTES
[ Qéé)é SYiASt RSa R2yYIS¥dHFPIRVBEDALRIE2 yRSIRIQOLYRASSE G
ZNIEFFype | des « Landes de Ratite Bamboche ». Afin de mieux percevoiréegeux présents sur le massif
forestier, nous nousommes surtout référés aux données deésements alentours (Bois des Hates et de Larcay).
Ainsi, le Lucane cevfolant, coléoptére potégé auniveau national, semble fréquent sur ce lagg@imetre riche
en boisements de feuillus. LEsves « saproxylophages » consomment du boist et se développent dans les
racines desvieux ND NBa® 9aaSydAStt Sy SepriduitvimisSeBbldbldme Haps/leShbis de Q S & LIS C
la Duporterie.
Chez les lépidoptéres diurnes, prés de 50 espécsy it NB OSyasSSas R2yappartermizau S & L8 OS
cortége forestier et miliewattenants, le Petit collier argenté (peu menagéais en déclinS G f Q! T dzZNB RS
mouilleres. CettetRSNY A S NBE Said T2 NI S Ydioiale ¥tScynsid@@s en tdandeQ@itgeeS t £ S
RQSEGAYOlAZ2YS dzyS ail & d2 w2NREA ik dedt f S4B BLAENIZS LI Jidzirs
jour, la gestion des @mins forestiers ela forte densité en sangliers ne permettent pasléeloppement de sa

T sL[[9 SSURNBRED { 2
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plante hote (GentianéJy SdzY 2y | Yy i KS0 S Répgoduirel Las prdbpedtiohds péyliesRI$S20E8Q &
LISNYSGUNF ASYyd | dzaair R@spreede sizPlatehdea LR GSYyiAtrfAdGSa RS

Une libellule protégée est aussi mentionnée sucdenmune, le Gomphe de Graslin. Elle se reprodaits la

@ tffSS RS f QLY RNSE Iles¥dctkuiis olérts Qu seuddveridthemingordgtieisf chidietes))

pour la maturationetf QF t AYSY Gl A2y ®

9y FAYSI RSdzE S&L10Sa REANIKSNUGIE NB D S Ok LhidheR GebBjdhis2 \Sly't S
(Chorthippus binotatuset le Sténobothre nairfStenobothrus stigmaticuskont signalées aualentours du

boisement. Le Criget des ajoncs sHS ( N2 dz8S s> O2YYS &2 ylanded ¥ ajdn®,JaprRdug 1dzS = R
Sténobothre nainapprécie plutbt les milieux ouverts a affinithermophile. Ces habitats sont absents de

f QSYLINR &S Rdz LINR2SH

Photos réalisées ssite
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LE PROJET GLOBASEGMNORGANISATION

a) LE CONCEPT
Lt & Qlrofasell unM&uvead concept touristique, & proximié la villeR Q 9 &90rMidBré sur les bases
suivantes
AAcweillir les touristesdans de R3S & Sy LI SAYyS yIF Gdz2NBx | @dSO €+ ljdzk £ A
AAdz OdzdzNJ RS I T 2dékeioppdrdy f LIS (BAJH J2 KNITIN3aMR d@ I BdQetzyeS uxig, grour
dormir, se détendre et se ressouradgns un vaste environnement boisé
V Lodges perchés dans des arbres, ou sur pilafSNY S G NPy (i  G2e®tSIbIEBE A2y RS
sauvage le soir et le matin ;
V Composés de matériaux naturels et parfaitement inté&gténs le paysage
V Ecoresponsables et utilisant les derniéres technologies pour une indépendance énergitique.

Ces cabanes au nombre de 15, plusocueila SNRPy i aAidzSSa RS LI NI S RQF dzii NB

loinf S& dzySa RS& | dziNBa YI A& Elef setahntBoasiias len/aielief pOid ryoitdey A 4§ S R
ddzNJ LI I OS I SO t QF A RS eReblebtaidieilplanter d@ tlglsidar® learbiesd. O 2 dzLIJS NJ d
/ KF1jdzS FNbNBE Said NBOSyasSs OKsyS 2dz LA yfacR®edridn B LJ2 dzNJ &
AyOtdzr yi dzyS alttS RQSFdzZ dzy 2 ®/ SiG dzyS GSNNI aaSo

Les natériauxutilisés seront principalement constitaépar le Doglas,le chataignierlesbois locaux ou &is de

la forét dans le cadre du plan de gestion)

b) LES RAISONS DU CHDIXSITE DE UPORTERIE
[ YA&aS Sy dzdz@NB suppbsegeSlispdser'in Saste aspaielibaist etune d'une offre de
nature importante pour rendre le projet attractif. Les caractégees du siteavec I'ampleur et I'épaisseur des
espaces boisésla présence de grandes alléee nombreux points d'eau (propices a l'observation de la faune et
de la flore) et legonstiuctions existantes (grandgis avec annexes, piscine naturelle) constituent une véritable
opportunité et justifisnt pleinement son choix. Par ailleurs, la proximité de l'aate A85 et de son échangeur
ainsi que la R®13 rendent le domaine de la Duporie facilement acessible.

¢} LES PRINCIPALES CARERISTIQUES DES CORISCTIONS
ENVISAGEES

Les lodgestallés dans les arbres sanargorter atteinte constitueront
un ensemble homogéne et 100% nature, tout en bois et matériaux
NB & LIS Ol dzS dzE nie& etf pESeyite¥dniNIBsy gardctéristiques
suivantes

- Poteaux en acacia enfoncés dans le sol (terrain acgiloaire)
- Structure portante en ossature bois (PIN)

- Isolation thermique : Pavatex et fibre de bois
-:aSYONIyS RQSGL y OK Staitir€Boislgudagitaided S @
- Parement extérieurshardage Méleze ou Douglas

- Lambris bois intérieur

- Baies coulissantes sur chéssis aluminium couleur anthracite
- Terrasses en pin traité autoclave

- Garde de corps métalliques

Aménagement intérieur

-lyS alttsS RQSlIdz 9SO 2 o/

- Unpoélea bois ou convecteurs électriques

- Intérieur luxueux et mobilier design

V.

Photos a caractere illustratif
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d) ORGANISATION DU SITE

AAAAAA

de Véretz).

Uneaire de stationnement intégeét. £ Q Sy @A IN® My S ddBuggillir 1eR disiteurs etonstituera le sas
R QS vy (i NBtSubse fait 4 s, & vélo ou avec une petite charrattefonction des besoins

Les lodges seront positionnés le long daidrallées qui structurent le paet qui permettent une accessibilité
FA&SS | dz L3 fs&isttn@SBrénéicdr)®iv|8 patagraphe concernant les équipemepiay).

i i H i N H H i i i i

——
(B) SURPLUS RESTANT
ENLETAT
(E) SURPLUS RESTANT
ENLETAT

* (B)SURPLUS RESTANT
ENLETAT -

.....
(@) SURPLUS RESTANT
ENLETAT

EN L'ETAT

SURPLUS RESTANT \

- (2 PARKINGE,
+ ECOLOD:

5=§a'§1ra e

e H i i i i

Principe de localisation des lodges
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T sL[[9 SSURNBRED { 2%

e) TYPOLOGIE DE®DGES

Le programme prévoit ung/pologie diversifiéele lodges et des implantations spécifiquedeux lodges seront
situés pres des mares existantes dont un lodge pour personne a mobilité réduite sur la mare aégdacbe
£t (desploéd§e pBufduple, lodge familial avec terrasse, lopgeshés & métres audessus du sl ®

zktwh

Lodge 12

Création d'un Lodge famille autour d'un
chene imposant prés de la deuxieme
mare d'une surface de 40 m*.

Les arbres traversent les temasses
situées & 4m au dessus du sol.

= oire Valley Lodges
La Duporterie 37320 Esvres
Construction de lodges bois
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Lodge 10

Création d'un Lodge simple de 21m?,
orienté plein sud avec chambre
double et salle deau pnvative,
construt sur pilotis bois de 4m de
haut. L'accés au lodge se fait par une
terrasse qui entoure un chéne de
grande hauteur et isolé onenté Sud
Quest.

" COUPE LODGE SIMPLE

+L[[9 5SURNBRREO {
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Lodge 15

Création d'un Lodge pour les personnes a
mobilité réduite sur la mare de la Duporterie
de 29m? accessible par une coursive située
au bord de 'eau.

Elle est construite sur pilotis bois (3m de
haut environ) avec une terrasse autour d'un
pin Douglas de grande hauteur orientée
Sud Quest.

" Lo Vallsy Lodges
LS Dt 50 Esves

Comsinaction ds lodges bois
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LES AUTRES EQUIPEMENREVUS

Outreles lodgesle projet prévoit des équipements connexes qui utii@# les constructions existantes et
valoriseront les aménagements extérieurs

Transformation de
Pexistant en piscine
naturelle

Réhabilitation d’une
prairie en potager
comme sur la photo de
Iépoque.

Plantation d’un verger

Les équipemats liés a la restauration

AOt 1S Rdz 23424 RS I 5dzl Q
Ayadalrtts adzNJ dzyS G§SNNI a ;

centenaire etspectaculaire.

Dans les &timents existansdzy’ NXB a i I dzNJ y
salon et sanitaireest égalemenprévu privilégiantune
cuisine gastronomique inventive.

Le potager

Le potager existant sera réhabilité et un verger se
LI FyGS L32dzNI |t A Y $syriaSonse del
légumes bio cultivés en permacultyre :

T sL[[9 SSURNBRED { 29
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La piscine et le SPA
Une piscinenda dzNBf £ S &SN} NBFYSYlF3ISS t f QSYLX | 0runveSgfrdissel O dzS ¢
(vestiaire, sanitaires, jacuzzi, massages)

projet

g %
existant

Une aire de stationnement

YyS FANB RS &l GA2yySYSsédiaamknagatk IISNIuRIGNE/'SIA NBY Hp LI IO
Le parcours pédagogique
Egalement destiné & développer la connaissancentibsux naturels, le projet ingrera:
-une popositionde parcourspB S&a i NSa RS RSO2dz@SNIS RSa SaLilsoSa yAayl

par la SEPANT
- un projet de pomenade exploratoire pour les écoles et universitaires

T sL[[9 SSURNBRED { 3
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UN MAILLON COMPLEMENRE DE'OFFRE TOURISTIQUESEIN DE

L'AGGLOMERATION TOUWRELLE

[ S LINR2Si aQAyaONRG RFEya S LINRPOS&aadza RS GFHt2NRAF (A2,
dzy S 2 FFNB vy 2 dzgyqit S  RRODKHG SoNIR&aB8Ss lobalement.

Lt & Qilopbdediun RoSveau concept touristique, 2pEA YA GS Rdz @At £ 3S | degsk Sy G A lj dzs
destiné a aaueillir les touristes dans desdges en pleine nature, avec la qualRéS & SNIBA OS RQdzy Kb i
t 0SyasSYotf SyQaymBrRahyid2¢z RQOKSOSNBESYSYd dzyAljdzS Sy ¢ 2 dzn
Eneffet QA f SEA & (xSiteRtfes "faludeBNIS dz S E A 4Sid3E RIS, (yRfYao NG CuKukeY 6 NBa RG
confortables, conviviau QA f S & (trol® &né festdurbtiorFh8ut de gamme a Tours et & proximité des
principauxchateauxsilavilede TONB & QA Yy @S a G A G oRtenhh®ranVtS yWiQ e Ayaai § QBN RS f
en son sein la réunion de la nature, de la gastronomie, du confort et de la culture.

Lesautres spécificités du projet
t I NFftsfSYSyd | dz RSOSE 2 Liddiy @ ydursipmpjetviSeyejaleBentrafir dhd / 2 v (1 S
mise en place et des expositions éphémeéres dans la Naturgartenariat en cours de discussion avec Sandra
Mulliez ety NB &SI dz RQFNIA&GSE LINRBLINBA | dzE TAZt CodlerdpBrdaNE LI NJY
comme Aurele, Pierre Marie Lejeune, Philippe Pagipu étre sollicité.
[ S LINB2Si{ LINB G2 A unbarduridéeY loiheqie@ui s&xcudittera éntpérmidnence
- lyS fINHS 0AO0fA23INI LIKAS &dzNJ fF bl ddz2NBZ SiG adzNJ Q!
- Dessoiréd alLJISOAIFfSa Sy LINBaSyOS RQI NIA&adSa 02y idSyYyLRN
[ @2f2y(0S SdZiO®RONIYBYE AGSFERI yOSa uR el @uH faiRb®n verir, paue OA ST S
profiter de la nature certes mais aud A LJ2 dzNJ (Gvecdy NBSdnf JIZNBNS F Sy 3 IS Rlya fQ
pour travailler les produits des potagers / vergers et des produits loZauxp 2 A NB dzy GBMNNB Sy i NB
moment de détente aups, profiter de la bulle Zen pour médibér

[ QSy a S Yo frbun Bery deipdixicatzvivial proche de Tours /Chambray/ Cormery / siéges de nombreuses
sociétés

Par ailleurs, p NJ OS& OF NI O0 SNX & éxiggndeSGaS SLINPEBYi VEMOAYIEQANRQR R ya
complémentarité aveda stratégie de développemertburistique de Tours Métropole Val de Loire déclinée en
guatre axes
1. ' TFANNSNI €t QAYIF3AS RQdzyS RSAGAYFGA2Y (G2dzNRaGAldzS Y2
2. Prendre le leadership de la destination Val de Loire UNESCO dans la conquéte du grand international.
3. Gay SNJ f I oFliGdFAttS RS t QSEOSttSyO0S RIya tQSyasSvyot s
4. Faire progresser la performance économique des structures touristiques.

Afétneledet I @A f-sBrinkr@D&E GINIS ad € £ SS RS {:QLYRNB S LINR2SG LI
au développenentde la dinamiquetouristiquelocale,

Sad adza Qfdrtkr dne dlihtel®@ Q IK | dzi  LJ2 dz@2 A NJ RQI OKI (X

a QI LILJdes Galedrsigbidétales montantésO2 Yy Adal yOS RS f I yI Gdz2NBX0

peut concourira un O ONR A a2 & SYSy i ¢er@raticéd de@NB S G X 2 Y EHRE R Y LIEd2ANSS >

entretien jardins, ménage, servicép .

< <<
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UNE OPPORTUNITE PMEYELOPPER LA COMISANCE ET COMPREHENSIONE LA
BIODIVERSITE

Découvrir pour connaitre
Connaitre pour aimer
Aimer pour préserver
Préserver pour transmettre

Méme si la connaiss&esur le patrimoinenaturelse diffuse aujourd'huau sein de I'agglomération, Issipports

pédagogiques et les actions de communication doivemtore évoluer et se développafin d'aboutir a une
véritablecompréhensiordu role de la bidiversité et deson fonctionnement au service du maintien des grands

équilibres écologiques et paysagéwcaux.

I QS &l L2-dzNGjldE22ANSR & | G A 2 Y  Ratzompadné R Fograintme de dékdavbti S NA S
et de valorisation des espaces naturels.

Le positonn& Sy i LINJasicelyl @hé nonttdr que dgolies chosesau sens esthétique, des arbres
remarquables et de grands animauX,; A & RQ2 FFNA NJ dzR | A2 MR ij Id5t R QIIIGNSDK dzNEzy LI
intelligenthy 1j dzQAf yQé Sad NBYy:INBO®

Lf & ddir@nbtammer prendre consciendg dzQ degrde' H2 N5 i | dz 4Sya SO2ft 23Alj dzS S
une forét trés propre ou tout est bien rangé, bois tombé ou coupé empilép les allées sont bien dessinées et

le sol presque propre.

Une bonne forét est une fét qui vit, qui évolue, se nourrit, se reproduit. Aussi les arbres comme les animaux
R2AQGSYyil | @2ANI RS I yYy2dNNRARGAdZNEEX RS  QSldzz RS fI f dzvYAs

Il est ainsi prévk SO t QF ARS Si tSa ©nBiEXNide ReBralBBumgrddel b¢ S
phénoménes commepar exemple

"Arrétez vous prés de ce Douglas. Prenez 3 épines de branche dans votre main et frottez. Ca &etd quoi

OA N2 y ysBdotr Sela)Xue Ga@Scette partie de forét peuplée de Douglas vous ne verrez que trde peu
moustiques!

Regardez cett sculpture . Magnifiguenop@ S & i dzyS a2 dz0KS ljdzA + SiGS &aO0dz LW SS
et la lécher. lIs y travaillent depuis prés de 10 ans.

Vous voyez par terr@ Toutes ces branches mortes\bus pourrions legamasser. mais alors de quoi se

nourriraient la terre et les arbre® @& sont elles qui assurent cette fonction en se décompbsélles sont aussi

des abris trés importants pour certains insectes. Merci de la laisser en'place.

Sur les conseils de REPANT, et de Q S HdrdStiNdintervenant sur le site, le parti est de définir strictement les
zones de promenade (a la toute proximité des chesr@ristants et desservant ledges).

Il adonc délibérément choidile tracer ce parcours dans une zomestreinte mais néanmoins riche en faits
remarquables, une unique mare étant incluse pour éduquevigteurssur la iune batracienne et reptilienne,
mare sur laquellein lodgesera installéil a été décidéle laisser les autres mares sans perturbagaiérieure.

9y F2yOlA2Yy Rdz LI NISYFNRARFIG RS@St2LIJS I gSO tSa LINRTSaA
L2 dZNNB Yy G s 0 NB NBI f pourr§iaten@iimpofir @2 &izirS e dinvexsaird? darasiefs imbdjet
de promenade eploratoire.

[ YA&S Sy d2dz0NB Rdz LINP2SG &I O2yRdZANB t NBYRNB | 0054
Cette ouverture a la clientéle des lodges mais également a un plus large public est donc susceptible de favoriser

la connaissance et la sensidltion au fonctionnement de la trame verte locale. Cette démarche s'inscrit donc
en cohérence avec les objectifs dwF@e I'agglomératiotourangelle.

PLU L[ [ 9 5SURNDBREI { 32
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3.

LES IMPACTS SUR IGMBVERSITE ET LES$AGES

a) EN TRMES DE BIODIVERESOURCEEPANALPO)

Ala lecture de ces enjeux et potentialités, la LPO et la SEPANT considérent que legladijgement restreint

en termes de surface, et intégré a des sentiers existants et des parcelles forestiéres a enjeuwesiudide

paragraphe concernant les principales caractéristiques faunistiques et floristiques dunsitgjorte pas
ALISOALFESYSy(d |GGSAYGS £ f O0A2RAGSNRBAGS® [ S& 1jdzSt |j dzS:
O2YLX S SNJI fraeAsfeded yaitér & Ndhnaidsdnce des porteurs de projis quelques enjeux
environnementaux et la meilleure fagcon de les préserver

Il a de plus été&hoisi de limiter les zones ol pourront se promenendisiteursl dz Y EA YdzyYs 0QS&i t
toute proximité des chenmis existants et desservant léstiges.

'TAY RQSOGAGSNI ljdzS 1 F2NBU yS az2Airil bHhiSelchgliSSaldisé | 0 A YS S
exclusivement aux mains des exgeft2 NB &4 0 A SNA  LJ2 dzNJ |j dpsstionh Fritdbldadupatrbngiiie & T A

aet PgaA02tS S yQFrASyld LI & RS O2yGNIAYydS LI NJ NIFLILRNI t

b) EN TERMES DE PAYSAGES
[S aA0S RS fI 5dzL22NISNARS AQAYaONRG REya dzy 3INI YR SaLd
I dz OdzdzteJetRhdm vigile depuist QS & LI OS Lidzof AO0d [ Sa (NI} @l dzE Sy @Aral
SEA&GlIyGSa SG O2yaidNdziAzy RS t2R3IS& REya fSa FNDBNBao
ambiances qui lui sont associées.

LES IMPACTS SURCYCLE DE L'EAU

_ @) LABSAINISSEMENT )
[ S aAras yQsSiul yi LJ- a :
RQlFIaalAyAaasSyYySyid a2 métsea
place une solutonRQIlI a&+k AyA&dasSys
biologique de type MBBR (Moving Bed Biofil
Bioreactor). S
I QS & { éendeyle téitermet biologique de type culture_
fixée dans lequel la biomasse est fixée sur un garnissg
synthétigue qui est maintenu en mouvement pa
fluidisation.

La maison existante de la propriété s¢kacette occasion
connectée a ce nouvéquipement.

[ QA Y LI Odagéhent sué nvligyse devaRtQs 0 NB f S LI dzité thbisi depriviégig2 und A 0 f ST
solution hors sol afin @viter des terrassements lourds.

[ FAE{ASNB RQI a aflprbppseaicstinédas danss @nfendd méritindeGdrsisol. Cettélidre
AYGiSaINBS LISN¥YSiG S (NIQUGIWENIGS ROEA jadzQdzag A 9 IPEODIdAy Sy i
Ces conteneurs pourront facilement étre bardés de bois afin de parfairéilguti SINI G A2y RlEya f QSy
Aucun terrass¥ Sy (i f 2 dzNeR a R BB B trefis8l pekniet dR rite®2 Yy A A RSNI 60 f SYSy i f
surlesite! dzOdzy (1 SNNJI & & 8éceBshilE  (f SdndRorksysdd Bemét de limitezonsidérablement

f QAYLI OG0 adaNJ €S aradSo
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DESCRIPTION DE LIAHFRE PROPOSEE :

PRETRAITEMENT:

Le prétraitement a 2 fonctions:

- la rétention des matiéres solides MES par décantation et flottationn K y /82 RQStE AYAY | GA2Y 0 ®

Un préfiltre placé sur la canalisation de sortie permet de limiter les départsle traitement.

- la minéralisation des matieres par des bactéries anaérobies (env3@%@de dépollution).

Cet ouvrage sera également utilisé pour le stockage des boues excédermaires du traitement secondaire

(MBBR)Ces boues sont vidangées et mise dans Unédf§ NS R QS A Y A yateruaNedgulier.LILINE LINK S S
BASSIN D'EGALISATION:

[ & ShtdzE LINBGUNIAGSSa OASYyySyid &aQSORdAnznS NDANIZYIS (& &ZNBN S|
gérer les pointes de débit. Une pompe immergéerdgrise de ces eauxstinstallée dans ce compartiment,

permettant le renvoi degaux par bachées (contrble hydraulique de maniére séquentielle) dans la cuve de
GNFYAGSYSYyGd a..w SiGF3IS becwm | FAY RQI adudatd®edt.dzy t Adal IS R
LE REACTEUR BBIGIQUE:

La biomasse est fixée sur un garnissage synthétique qui est maintemowement par fluidisation dans un
compartiment dédié, le réacteur biologique. garnissage est fabriqué en matériau plastique (PEHD) et se
caractérise par uneurface spéck lj dz8 G NB A& St SPSS RQdzy YAYA ¥uwyxin@tSe npn  Yu
de0,96g/cm3 S FTNROGGSYSyd SyaGNB tSa StSYSyda RobofilEsunNgsAaal 35
RSNYASNE RS YIFIYASNB t | aadzNBshd garAsSand sordreténiisidgns IR @acteu OK | y 3
par une grille placée a la sortie deaernier.

L'oxygénation et le brassage nécessaires a la bonne dégradation de la matieesssoit par le biais de rampes
RUAYAdZFFE I GA2ya RQI dteNdetORYMANB SHA LI dizy T 2 VRILNIEZ A MISIdZNI RQF Al
LE CLARIFICATEUR:

Lt LISNX¥YSG RQSTFTFSOGdzSNI 1 &SLI NI GA2ROBPE OB & Stz N 9I&ka
vers le milieu récepteur. Il est doté de pardiflectrices permetint de maximiser son rendement.

Une pompe de reprise des boues accumulées en fond de bassin, fonctionne sal@eiprogrammeé et permet

de maintenir un niveau de boues dans le décanteur.Hamees excédentaires sont dirigées et stockées vers la

fosse touks eaux en téte detation. Une deuxieme pompe, commandée sur un cycle automatique, permet la

reprise dedlottants pouvant se former en surface.

La solution proposée est ulteompacte etpermetune excellente réponseal @+ NAF GA2y RS OKI NH
LINE £ 2y 3$S LIS NI S lichargestde polmﬁbpl$ RS F2NlSa ] o i

Le systeme estréalisé sMrSa dzZNB5 Sy F2y OuU A 2y aRr&terfettdesyerfarmzddes aRehduésQ S ¥ T £ d:
(nombre de cloisons, surface, quantdé média, volume, longueur, systéeme d'aéoati etc.)

Le schéma de principe ci-aprés décrit la filiére proposée.

Pompes de
reprise des

boues et J Filtre '-
dégrilleur

flottants e eg £
¥
B

= \ Entrée
Sortie
Co e

—

Evacuation
des boues

Rampes

d'agration d'égalisation
Surpresseur biologique
f A 3. Bioréacteur 2. Bassin 1. Prétraitement :
Clarificateur MBBR d'égalisation Décantation/Flottation/Minéralisation
. !
~

Traitement Biologique
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Moue d'infiliration et rejet

au fosse ﬁ NOMAD'O
Projet d’implantation U
f | =% !
Implantation —— e
envisagée pour PE—'tﬂmE;E de 100 m
I'équipement autour de )
d'assainissement 'équipement libre

d’habitations

Réseau

I
d'assainissement \'F '

Il est envisagé
d'implanter
I'equipement le long du
chemin d'accés de la
proprieté, afin de
permettre son entretien
facilement et 4 plus de
100 m de toute
habitation.

_ +L[[9 5SURNBREO {
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b) L AU POTABLE
Le site de la Duporterie est desservi par le régaaklicd'eau potable

[ S aSNBAOS Sai SELX2AG0S Sy FTFFSNYIF3IAS LI N £ &a20ASiGS
janvier 2007 et dont la durée est de 10sa

La consommation moyenne annuelle par abonné domestique est de 106 m3.

Le projet consistera a réaliserpartir des réseaux existants (DN 63), au nord du prdjééblanche) un réseau

en PEHD DN 60 desservant les différentes maisons projetées.

La ralisation du projet nécessitera en fonction de la disponibilité en débit du réseau existant, soit un
renforcementduréseai a2AdG fF YAaS Sy LI I OS RQdzy &dzNLINBA&aSdzNw

Les besoins d'alimentation en potable liés au fonctionnement futur du site restent faiblesnpactent pas de
maniére significative sur la ressources et sont donc compatible avec le dispositif actuel.
La consommation d'eau potable est iesée sur les bases suivante$50 I/hab/jour pour les lodges, et de 20

I/hab/jour pour la partie table dibtes.

LESMPACTS SUR LES RIEQ POLLUTIONS ETWMCES
Il n'y a pas de risque identifié sur ce site
Le projet luiméme ne génére ni risque, ni pollution, ni nuisance majeure.

Les seules pollutions qui pourraient avoir un impact seraient issueefits d'eaux usées qui daif ne posent
aucune difficulté dans lmesureou elles seront gérées par un systéme autonome (voir paragrppeeden).

Il n'y a pas non plus a attendre de pollutions lumineuses particulieres puisquadept méme du projetise
une intégration maximunk S&4 OGA&aAGSdz2NR Fdz aSAyYy RS f QSY@ANRYYSYSyid vy

La gestion des ordures ménageres
Le volume de déchetménagers attendu est faible aegardRS f I OF LI OAGS RQF OOdzSAt | dz
lsa SNRy G &d2 071 S @antun CoéhguiioddeS Rdz aAda S

Béaches pour réserve incendie
Il est prévu dans le cadre de la défense incendie l& misplace de 2 baches de 66, monstituant la réserve
incendie conformément aux prescriptions du SDIS.

LES IMPACTS SUR IGBRISATION URBAINAPOPULATION, LES ERMR_ET LES
DEPLACEMENTS

Le projetde la Duporterien'a aucun impact sur la population.

9y (S mipeeta suR'€@mplde projet peutgénéerdzy | OONER A & & S Y S jeau fehQibnOdmenPA 1S € 2
SG £ ftQSYiUNBGASY Rdz aAiS

En termes d'équipement il permet le développement d'une actviR&Q | OO dzSAf G2 dzNR &G A lj dzS§ Rl y
gualité environnementale

En termes de déplacement ceiex resteront modestes et seront organgsdemaniére a limiter aumaximum &

pénétration des véhigdes motorisés au sein des espacesensibles. Une fois les véhicules stationnés les
déplacements se feront & pied strQ Sy & S Y 6 I'éception dasNiiraBsons

L'accés au site se fait depuis la RD 85 et une voie communale quirsee@n impasseepuis la réalisationle

I'A 85.Un comptage du nombre de véhicules avec mesure de vitesse pourrait étre envisagé. Apres l'ouverture
du site, un diagnostic sécurité pourrait également étre envisagé deivérifier la bonne adéquation entre
aménagement et eces au site (carrefour d'accés RD/VC).
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CHAPITRE 3 : EVOLONIDU PLU

1.

[ ! [ wOl ¢Lh@®ALS5Q, b {¢9
[ S LINRP2SG RS fI 5dzZl2NISNAS GAasS t eR§d&iiRleRISANSG o SINBESASY
touristique (des lodges instalédans les arbre®n y associant un programme de découverte et de valorisation des

espaces naturelfr dzi NB £ S& Yl Aaz2ya Sy o62Aa £S LINRP2SG ysOSaaiaidsS sS:
existant, la réhabilitA A 2y RS I LIA&aOAYS SEA&aGIYydSs tF ONBIFGAZ2Y RS
RQdzyS I ANB R$ SaDK@AEY ¥ S BIHBI ® G kdhpogantestdh Sdjet et deSrggioSperaut S RS

a S Ay TRQAdafteufde taille ¢ de capacité d'accueil dans lequiss constructions peuverdtre autorisées tel que

f S LINBOALAISEI1AMAO® RBARESE QdzZND I yAAYS®

La superficie de 11 hectares du STECAL constitue une enveloppe cohérente au regard des sentiers de la localisation
des lodges et des batiments existants.

9ftS yS AAIAYATFAS | dzOdzySYSy G I dzS ¢ ssenhbBuddstelf. Y EmoRi@deYaSy | 3 S
AdzLISNFAOAS NBaAGSNY t RSadGAylGAzYy RS @ LASRAGMRMsEEefthle y T2 N
de perturberdes sites potentiellement sensibleg@viter les piétinements notamment).

Plus précisément et tel que le montre la carte page 24, le périmétre d'implantatiohatetations |égéres de loisirs

("les écolodges")est strictement délimié (en jaune) et s'inscrit dans une enveloppe d'environ 5 hect®asailleurs

les autres éléments du programme sont clairement identifiés : extension des constructions existantes, constructions
d'annexes, conteneurs nécessaiaas traitement des eaux ées eta la collecte des ordures ménageres, piscine/SPA,
aménagement d'une aire de stationnement paysadéefin et tel que précisé page 40 du présent document (dans le
paragraphe relatif aux regles de densité), chaque occupation ou utilisation du sokéettait I'objet d'un encadrement

strict a travers la définition de normes chiffrées maaias(exemple : 650 m?2 de surface de plancher maximum pour

les "écolodges"). L'ensembtie ce dispositif garantit@hc a la fois la niise ducontenu duprogrammeet de son

emprise spatiale.

Article L15313CU

Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° De<onstructions ;

2° Des aires d'accueil des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sersid® 12000

614 du 5 juillet 2000relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permétasurer leur insertion

dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de |4 fixae.

les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relativgigrieléya la

sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent dagsfaire.
secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forediers prévue a drticle L. 1121-1 du @de rural et de la péche maritime

LES PIECES DU PLBAMIEES

[ YA&AS Sy dzz@NB Rdz LINP2Sd RS fI 5dzZZ2NISNAS O2yRdzA G 4
suivants :

c:

/ 2YLX SYSyi(G Rdz LINP2Si RQIFIYSYIlI3ISYSyd Si RS RS@Sft 2 LIJISY
U a2RAFAOIGAZ2Y Rdz LI Iy RSsedtenih(STECAE H | SO ONBIF GA2Yy F
U Modification du reglement de la zone N pour intégrer le sectept;

0 Modification du tableau des superficies des secteurs de la zone N.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000583573&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000583573&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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2. LA MISE EN COMPATIBH.DU PLU

MODIFICATION DU PADD

La déclaration de projet relative a Malorisation touristique du site de la Duporterie conduit a compléter
IQrentation 4Rdz LINB2SG RQIFYSYIlF3aASYSyd Siun B&eloppen@d téehdmi§ue S y i
renforcé" par le paragraphe suivant

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE EMPLOI ARTISANAT ATTRACTIVITE COMMERCIALE TOURISME

"DEVELOPPER URCRET DE VALORISATIKONJRISQUE SUR LE SITE BBUPORTERIE

[ S LINB2Si oras t RSOSt 2LIISNI dzyS 2FFNBE RQKSO6SNBHSYS
constructionRQKF 0 A G A2y & pdsifoEHEeRBE R B8  SAaANBNBad Lf R2A0
senh SNE RQAYUOSNLINBGFGA2Y Si RS RSO2dz8SNIIS RSa YAfASd

Par ailleurs la carte de synthése du PADD et la Iégende imtaggalement cette évolution

Carte du PADDwant modification
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Carte du PADD aprés modification

ESVRES-SUR-INDRE
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MODIFICATION DU PLAN BENAGE
La modification du zonage consiste & insérer un sedplrR Qdzy' S a4 dzZLISNFAOAS RUSYGANRY
f2yFr3S yecud LE Sad sS3aFfSYSyid LINRPOSRS ldz RSOtl aasSySyi
de projet. Toutefois ce choixpourra étre reconsidéré en fonction des données définitives concernant
f QI YSYI3ASYSyid Rdz aSOGSdNw

a) ZONAGE AVANT DECLARMN DE PROJET
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